MODELBRIEF DIDAM-ARREST (GEBASEERD OP EEN KOOPOVEREENKOMST)

Betreft:

: overdracht MacroButton Nomacro § [omschrijving transactie]
Geachte MacroButton Nomacro §,
Op ons kantoor is in behandeling de overdracht van MacroButton Nomacro § [omschrijving verkochte] door MacroButton Nomacro § [naam verkopende partij = overheidslichaam] aan MacroButton Nomacro § [naam koper]. Aan deze voorgenomen overdracht ligt ten grondslag een door voornoemde partijen ondertekende koopovereenkomst, waarvan ik voor de volledigheid een kopie MacroButton Nomacro § (zonder bijlagen) MacroButton Nomacro § voor u bijsluit (BIJLAGE) (“Koopovereenkomst”).
Met betrekking tot de Koopovereenkomst wijs ik MacroButton Nomacro § [overheidslichaam] op het arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021 (ECLI:NL:HR:2021:1778). In dit arrest, oftewel het ‘Didam-arrest’, heeft de Hoge Raad bepaald dat een overheidslichaam bij het aangaan en uitvoeren van privaatrechtelijke overeenkomsten het gelijkheidsbeginsel in acht moet nemen. Dit geldt ook voor de beslissing met wie en onder welke voorwaarden het een overeenkomst tot verkoop van een aan hem toebehorende onroerende zaak sluit. Uit het gelijkheidsbeginsel vloeit voort dat een overheidslichaam bij een voorgenomen verkoop van een aan hem toebehorende onroerende zaak gelegenheid moet bieden aan (potentiële) gegadigden om mee te dingen naar de betreffende onroerende zaak indien er meerdere gegadigden zijn voor de aankoop van de desbetreffende onroerende zaak of redelijkerwijs te verwachten is dat er meerdere gegadigden zullen zijn.
[OPTIE INDIEN SPRAKE VAN EEN ANDERE PRIVAATRECHTELIJKE RECHTSHANDELING] Gelet op de algemeen geformuleerde overwegingen van de Hoge Raad (het aangaan en uitvoeren van privaatrechtelijke overeenkomsten) lijkt het aannemelijk dat de door de Hoge Raad gestelde regels in het Didam-arrest van toepassing zijn op al het privaatrechtelijk overheidshandelen, dus ook op MacroButton Nomacro §[omschrijving rechtshandeling, niet zijnde een verkoop]. [EINDE OPTIE]
Teneinde vermelde mededingingsruimte te waarborgen, heeft de Hoge Raad in het Didam-arrest specifieke procedurele regels geformuleerd, waaraan een overheidslichaam zich in het kader van een verkoop van een aan hem toebehorende onroerende zaak dient te houden (“Procedurele Regels”). Afwijking van de Procedurele Regels is mogelijk indien bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs mag worden aangenomen dat op grond van objectieve, toetsbare en redelijke criteria slechts één serieuze gegadigde in aanmerking komt voor de aankoop.
In dat geval dient het overheidslichaam zijn voornemen tot verkoop tijdig voorafgaand aan de verkoop op zodanige wijze bekend te maken dat eenieder daarvan kennis kan nemen, waarbij het dient te motiveren waarom naar zijn oordeel op grond van de hiervoor bedoelde criteria bij voorbaat vaststaat of redelijkerwijs mag worden aangenomen dat er slechts één serieuze gegadigde in aanmerking komt voor de betreffende aankoop (“Uitzonderingssituatie”).
Onder verwijzing naar het vorenstaande zou ik graag van MacroButton Nomacro § [overheidslichaam] willen vernemen of ten aanzien van de Koopovereenkomst de Procedurele Regels van toepassing zijn en zo ja op welke wijze deze zijn gevolgd. Of is er sprake van een Uitzonderingssituatie, waarbij [naam koper] de enige serieuze gegadigde is die in aanmerking komt voor de aankoop?
Tot slot wijs ik MacroButton Nomacro § [overheidslichaam] nog op het volgende. Indien de Procedurele Regels voorafgaand aan de totstandkoming van de Koopovereenkomst niet of niet geheel door MacroButton Nomacro § [overheidslichaam] in acht zijn genomen, terwijl hiertoe wel een verplichting bestond uit hoofde van het bepaalde in het Didam-arrest, dan dien ik uit hoofde van mijn notariële zorgplicht MacroButton Nomacro § [naam koper] [OPTIE INDIEN HIERVAN SPRAKE IS] en eventuele andere derde-belanghebbenden (zoals bijvoorbeeld de hypothecair financier) [EINDE OPTIE] hiervan op de hoogte te stellen en dien ik de transactie vooralsnog aan te houden. Het ten onrechte niet bieden van de door de Hoge Raad geformuleerde mededingingsruimte kan namelijk gevolgen hebben voor de geldigheid van de Koopovereenkomst. Deze zou vernietigd kunnen worden of zelfs nietig kunnen zijn.
Ik zou het zeer op prijs stellen indien u mij uiterlijk op MacroButton Nomacro § van uw reactie zou kunnen voorzien.

Voor vragen over het bovenstaande kunt u uiteraard contact met mij opnemen.
Met vriendelijke groet,

MacroButton Nomacro §
BIJLAGE: Koopovereenkomst
