[bookmark: _GoBack]UITWERKING WET DIFFERENTIATIE OVERDRACHTSBELASTING
TEN BEHOEVE VAN DE MODELAKTEN 
(in overleg met de Belastingdienst tot stand gekomen)


Indicatie Startersvrijstelling:

verplicht in de akte:

vermelding van het wetsartikel: 

artikel 15, eerste lid, onderdeel p, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer (met diverse schrijfwijzen)

aanvullend gewenst in de akte:

1. de tekst: "startersvrijstelling" OF "startervrijstelling"
EN/OF
2. de tekst: "startersverklaring"

voorbeeldteksten:

[bookmark: _Hlk57356854](…) doet een beroep op de vrijstelling van artikel 15 lid 1 sub p van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

OF

(…) doet een beroep op de vrijstelling van artikel 15 lid 1 sub p van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. De startersverklaring wordt aan deze akte gehecht.

OF

(…) doet een beroep op de *startersvrijstelling*startervrijstelling van artikel 15 lid 1 sub p van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

OF

(…) doet een beroep op de *startersvrijstelling*startervrijstelling van artikel 15 lid 1 sub p van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. De startersverklaring wordt aan deze akte gehecht.


######################################################


Indicatie OVBLaagTarief:

verplicht in de akte:

vermelding van het wetsartikel: 

artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer (met diverse schrijfwijzen)



aanvullend gewenste in de akte:

de tekst: "verklaring overdrachtsbelasting laag tarief", "laag tarief" of "verlaagd tarief"

voorbeeldteksten:

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. 

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. De verklaring overdrachtsbelasting laag tarief wordt aan deze akte gehecht. 

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. De overdrachtsbelasting bedraagt twee procent (2%) over *, zijnde *.

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. De verklaring overdrachtsbelasting laag tarief wordt aan deze akte gehecht. De overdrachtsbelasting bedraagt twee procent (2%) over *, zijnde *.

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. Derhalve is het *laag*verlaagd tarief van toepassing. 

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. Derhalve is het *laag*verlaagd tarief van toepassing. De verklaring overdrachtsbelasting laag tarief wordt aan deze akte gehecht.

OF

(…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. Derhalve is het *laag*verlaagd tarief van toepassing. De overdrachtsbelasting bedraagt twee procent (2%) over *, zijnde *.

OF

[bookmark: _Hlk57360034](…) heeft verklaard dat het bepaalde in artikel 14, tweede lid, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer op *hem*haar*hen van toepassing is. Derhalve is het *laag*verlaagd tarief van toepassing. De verklaring overdrachtsbelasting laag tarief wordt aan deze akte gehecht. De overdrachtsbelasting bedraagt twee procent (2%) over *, zijnde *.


#######################################################


Vragen t.b.v. intelligente modellen
NB. Deze vragen kunnen ook gebruikt worden als rekentool naast de beslisboom

In de intelligente modellen zouden de volgende vragen kunnen worden ingebouwd.
 na de vraag over welk tarief van toepassing is: 2% of 8%. Alleen bij 2% volgen onderstaande vragen:
 
Is er sprake van een startersverklaring ja/nee
· bij nee: is er een verklaring overdrachtsbelasting verlaagd tarief ja/nee
· bij ja: 2% tarief van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting verklaring(en) overdrachtsbelasting verlaagd tarief aan de akte)
· bij nee: 8% tarief van toepassing (huidige tekst in de akte, met tariefaanpassing, kan van toepassing blijven)

· bij ja: vòòr 01-04-2021
· bij 1 koper: startersvrijstelling van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting startersverklaring aan de akte)
· bij meer dan 1 koper: is de vrijstelling op beide/alle kopers van toepassing ja/nee
· bij ja: startersvrijstelling van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting startersverklaringen aan de akte)
· bij nee: kiezen welke gekoppelde partij wel voldoet (daarbij voorbeeldtekst startersvrijstelling van toepassing en aanhechting startersverklaring aan de akte) en welke niet voldoet (daarbij voorbeeldtekst verlaagd tarief van toepassing en aanhechting verklaring overdrachtsbelasting laag tarief aan de akte)

· bij ja: ná 01-04-2021
is de waarde lager dan of gelijk aan 400.000 euro
· bij nee: 2% tarief van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting verklaring(en) overdrachtsbelasting verlaagd tarief aan de akte)
· bij ja en:
· bij 1 koper: startersvrijstelling van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting startersverklaring aan de akte
· bij meer dan 1 koper: is de vrijstelling op beide/alle kopers van toepassing ja/nee
· bij ja: startersvrijstelling van toepassing (volgt voorbeeldtekst en aanhechting startersverklaringen aan de akte)
· bij nee: kiezen welke gekoppelde partij wel voldoet (daarbij voorbeeldtekst startersvrijstelling van toepassing en aanhechting startersverklaring aan de akte) en welke niet voldoet (daarbij voorbeeldtekst verlaagd tarief van toepassing en aanhechting verklaring overdrachtsbelasting laag tarief aan de akte)
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