Voorbeeldbrief aan financier voor attendering op mogelijke schadeclaim 

(te gebruiken bij levering, indien in de koopakte a) de verplichting is opgenomen vrij van hypotheken en inschrijvingen daarvan te leveren en b) een boete is opgenomen voor het geval verkoper daarmee in verzuim is.)
Geachte ...

Met deze brief attendeer ik u erop dat voor uw cliënt(en) .... een schadeclaim dreigt, omdat zij zonder uw medewerking niet in staat zijn hun verplichtingen na te komen. Het is waarschijnlijk dat cliënten deze schade op u zullen verhalen indien deze medewerking niet  tijdig wordt verleend. 
Op (datum) heb ik u verzocht uw medewerking te verlenen aan de doorhaling van de hypotheek ten laste van uw cliënt(en) (naam/namen). Ik heb u medegedeeld dat dit verzoek wordt gedaan in verband met de voorgenomen levering op (datum) van het registergoed (adres). 
Op grond van de koopakte moet dit registergoed door uw cliënt(en) op voormelde datum vrij van hypotheken en inschrijvingen daarvan worden geleverd. Dat betekent dat op die datum uw hypotheekrecht bij het Kadaster moet zijn doorgehaald. 
Indien voor de doorhaling van het hypotheekrecht nog een betaling uit de verkoopopbrengst moet worden gedaan, kan de doorhaling van het hypotheekrecht niet vóór de levering plaatsvinden. Om zeker te zijn dat de koper toch een hypotheekvrij pand geleverd krijgt, mag ik in dat geval op grond van mijn beroepsregels de leveringsakte alleen passeren indien ik in het bezit ben van een onherroepelijke royementsvolmacht van de hypotheekhouder. Vanzelfsprekend mag aan deze volmacht de voorwaarde worden verbonden dat de bijbehorende betaling wordt gedaan.
U heeft aangegeven dat cliënten op de leveringsdatum vermoedelijk niet over de vereiste royementsvolmacht kunnen beschikken. Op grond van de koopakte verbeuren zij een boete van (bedrag) indien zij in verzuim zijn met de nakoming van hun verplichtingen. Nu het ontbreken van uw medewerking daarvan de oorzaak is, verwacht ik dat cliënten deze boete op u zullen willen verhalen.
Ik verzoek u daarom dringend per omgaande, doch uiterlijk binnen (aantal) dagen na de datum van deze brief, de benodigde royementsvolmacht in mijn bezit te stellen. (OPTIE:) Namens cliënten stel ik u alvast in gebreke voor het geval u aan dit verzoek niet voldoet.
Informatie over de betreffende beroepsregels kunt u vinden op www.notaris.nl. U kunt ook contact opnemen met de Koninklijke Notariële Beroepsorganisatie via telefoonnummer 070-3307139 of e-mailadres royementen@knb.nl.
