Voorblad notariële opinie erfpacht [versie 13 februari 2014]]
1. Strekking opinie 
Deze opinie betreft een door de notaris ingevuld model, versiedatum: 13 februari 2014. Het model en de toelichting daarop zijn als zodanig geschikt en akkoord bevonden door de Nederlandse Vereniging van Banken (NVB), en gepubliceerd op www.nvb.nl (hierna: het model). 
Mede op basis van het ingevulde model toetst de hypothecair financier of de erfpachtvoorwaarden voldoen aan de door de NVB voor banken wenselijk geachte criteria voor financierbaarheid. Deze criteria voor de banken zijn neergelegd in het rapport ‘Criteria voor de financierbaarheid van bestaande erfpachtrechten, gevestigd vóór 1/4/2012’ (hierna: de Criteria voor financierbaarheid). De werkzaamheden van de notaris beperken zich tot het met gepaste zorgvuldigheid beantwoorden van de vragen in het model ten aanzien van het specifieke erfpachtrecht ten tijde van de datum van afgifte van de opinie. De notaris zal deze opinie na de datum van afgifte niet actualiseren, ook niet als hem na de datum van afgifte nieuwe feiten blijken. Het behoort niet tot de opdracht en de verantwoordelijkheid van de notaris om eventueel later gebleken wijzigingen onder de aandacht van de opdrachtgever of hypothecair financier te brengen. 
Het is in het kader van de financieringsbeslissing aan de hypothecair financier om te beoordelen of het erfpachtrecht in kwestie aan de Criteria voor financierbaarheid voldoet. De opinie houdt geen oordeel in van de notaris omtrent de (redelijkheid van) de uit het erfpachtrecht voortvloeiende juridische en/of financiële rechten en/of verplichtingen. 

De verantwoordelijkheid terzake de financieringsbeslissing ligt bij de hypothecair financier. Deze opinie is bedoeld als hulpmiddel voor de daarbij door de hypothecair financier aan te leggen Criteria voor financierbaarheid. De afgifte van de opinie ontslaat – mede nu de opinie beperkt is tot de specifieke kwesties die in het model zijn uitgewerkt – de hypothecair financier niet van zijn verplichting zelf te toetsen welke risico’s zich kunnen voordoen bij financiering van het erfpachtrecht.. 

De afgegeven opinie richt zich uitsluitend tot de opdrachtgever van deze opinie en de hypothecaire financier van het betreffende erfpachtrecht. Derden (waaronder worden verstaan anderen dan de opdrachtgever, de hypothecair financier en de rechtsopvolger van de hypothecair financier) kunnen geen rechten aan deze opinie ontlenen.
Als de vragen in het model niet juist of niet volledig zijn beantwoord, en de opinie daarmee niet voldoet aan het beoogde doel of aan bepaalde vereisten, dan is het aan de opdrachtgever of hypothecair financier om dat onmiddellijk na ontvangst schriftelijk aan de notaris kenbaar te maken. 
Onder ‘hypothecair financier’ wordt in deze opinie verstaan een financier die is aangesloten bij het Contactorgaan Hypothecair Financiers (CHF). 
2. Gegevens waarop de opinie is gebaseerd
De notaris heeft zich bij het opstellen van zijn opinie uitsluitend gebaseerd op de akte van vestiging/akte van levering* van het erfpachtrecht, verleden tussen * en * op datum*, en ingeschreven in de openbare registers bij het Kadaster op *, en op de door het Kadaster verstrekte informatie. Een afschrift van genoemde akte(n), en een kopie van de kadastrale informatie zijn aan deze opinie gehecht.

De notaris heeft niet onderzocht:

- of de door het Kadaster verstrekte informatie aangaande het erfpachtrecht, de bloot-eigenaar en de erfpachter juist is;

- of sprake is van een geldig erfpachtrecht;

- of het erfpachtrecht door bloot-eigenaar of erfpachter is opgezegd, behoudens voor zover dit op de werkdag voor afgifte van de opinie uit de openbare registers kenbaar was;

- of tussen degenen die ten tijde van het afgeven van de opinie in het Kadaster als bloot-eigenaar en erfpachter staan vermeld, in aanvulling op en/of afwijking van de ingeschreven akte nadere afspraken zijn gemaakt.

3. Controle 
De opdrachtgever die de opinie van de notaris op enigerlei wijze ter kennis of beschikking stelt aan de hypothecair financier of derden (welke derden, zoals hiervoor aangegeven, verder geen rechten aan deze opinie kunnen ontlenen) wordt geacht de opinie van de notaris op juistheid en volledigheid te hebben gecontroleerd en wordt geacht het invullen van het model door de notaris als juist en volledig te hebben beoordeeld. 

De opdrachtgever en hypothecair financier zijn ieder voor zich gehouden de notaris direct schriftelijk op de hoogte te brengen indien de opinie volgens de opdrachtgever op enig punt niet juist of niet volledig zou zijn. De opdrachtgever dient een opinie waarvan hij weet of vermoedt dat deze niet juist of volledig is, niet op enigerlei wijze ter kennis of beschikking te stellen aan de hypothecair financier of derden. 
4. Aansprakelijkheid 
Hiervoor is aangegeven dat anderen dan de hypothecair financier en de opdrachtgever zich niet op deze opinie kunnen of mogen baseren en geen rechten kunnen ontlenen aan deze opinie. 
Door het aanvaarden van de opdracht tot afgifte van de opinie heeft de notaris jegens de hypothecair financier de verplichting op zich genomen om zijn opinie op basis van de hem bekende en aan deze opinie gehechte informatie te baseren.

Uit het voorgaande volgt reeds dat de opdrachtgever gehouden is de notaris direct op de hoogte te brengen indien de opinie volgens de opdrachtgever op enig punt niet juist of niet volledig zou zijn. De opdrachtgever en de financier kunnen op een fout of omissie in de opinie geen beroep doen, indien zij niet direct nadat zij het gebrek hebben ontdekt of redelijkerwijze hadden moeten ontdekken bij de notaris terzake hebben geprotesteerd, 
De aansprakelijkheid van de notaris ten opzichte van de hypothecair financier is beperkt tot de directe schade die de hypothecair financier lijdt als gevolg van toerekenbaar onzorgvuldig handelen van de notaris ten opzichte van de hypothecair financier, en die niet geheel of gedeeltelijk kan worden teruggevoerd op schending van de eigen onderzoeks- en controleplicht van de hypothecair financier of de opdrachtgever. 
De notaris is in geen geval aansprakelijk indien en voor zover onjuistheden of onvolkomenheden in de afgegeven opinie voortvloeien uit onjuistheid, onvolledigheid van en/of onduidelijkheden in het model en/of de daarbij opgenomen toelichting. 
De aansprakelijkheid van de notaris is te allen tijde beperkt tot het bedrag waarvoor de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van de notaris in voorkomend geval de notaris aanspraak geeft op uitkering.

De aansprakelijkheid van de notaris eindigt vijf jaar na afgifte van de opinie.

5. Toepasselijk recht
Op geschillen omtrent de afgegeven opinie is Nederlands recht van toepassing. Geschillen zullen uitsluitend worden beslecht door de bevoegde Nederlandse rechter.

6. Tot slot

Degene die op de opinie afgaat en/of daarop een (financierings- of andere) beslissing neemt, wordt geacht kennis te hebben genomen van en in te stemmen met de inhoud van dit voorblad notariële opinie.

Daar waar in dit voorblad de notaris wordt genoemd (waaronder ook in de bepalingen over de aansprakelijkheid), wordt hieronder mede begrepen de waarnemer van de notaris, allen die op zijn kantoor werkzaam zijn en, indien de notaris zijn werkzaamheden binnen een rechtspersoon uitoefent, die rechtspersoon.
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